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INTRODUCAO

Este documento corresponde ao Produto 12 - Resultado da Terceira Fase de Audiéncias
Puablicas referente ao Projeto de Apoio a Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano (PDDU) do Municipio de Niter6i, como parte do contrato de prestacdo de servigos,

celebrado entre a Fundacéao Getulio Vargas e a Prefeitura Municipal de Niteroi.

O presente relatoério foi desenvolvido por equipe multidisciplinar de técnicos da FGV e relne todas
as apresentacfes e as principais contribuicdes das audiéncias publicas realizadas e conclui a

Terceira Fase de consultas para a Revisao do Plano Diretor do Municipio de Niteréi (PDDU).
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1. Terceira Fase de Audiéncias Publicas

As audiéncias publicas® sdo reunides com duragdo média de 2 a 3 horas (realizadas sempre a noite)
cuja organizacdo e coordenacdo ficam a cargo da Prefeitura?, com o objetivo de colher subsidios
e/ou debater contetdos que favorecam uma visédo holistica e proxima a realidade daqueles que

vivem nas cidades.

Nesta terceira fase de audiéncias publicas relativas a revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano de Niter6i foram apresentadas as Diretrizes que integrardo a minuta do anteprojeto de lei a
ser encaminhado a Camara Municipal, quando seus integrantes debateréo seu contetdo e deverao
realizar uma nova rodada de audiéncias publicas, sob sua prépria coordenagéo visando a conclusédo

da revisao do plano diretor.

As diretrizes e estratégias de desenvolvimento de ordenamento territorial e urbano apresentadas
emergiram dos debates anteriores realizados no ambito do COMPUR, das duas fases anteriores
das audiéncias publicas e, em especial, do processo de discusséo com interlocutores do Executivo
Municipal, a partir dos cenérios de desenvolvimento apresentados no Produto 9.

As audiéncias foram divulgadas com no minimo 15 dias de antecedéncia via plataforma online®*com
a indicacdo de data, local e horario. Todas as reunides foram em locais que possibilitaram a
realizacdo de projecdo, montagem de equipamento de som e de mesa para 0s representantes da
Prefeitura fazerem as apresentagbfes e com espago adequado para a acomodagdo dos

participantes.

No decorrer das audiéncias, foram apresentados os temas que estavam previstos na convocagao,
ou seja, as diretrizes a serem inseridas na revisdo do Plano Diretor. Apés a abertura oficial e a
apresentacdo do trabalho, a palavra foi franqueada a todos que manifestaram interesse em
contribuir oralmente e, ainda, através de fichas para escrever contribuicdes. Ressalta-se que
também foi disponibilizada uma plataforma online para a inser¢do de contribuices e/ou demais

observacdes.

1 Instrumento de participag@o determinados pelo art. 40, § 4°, |, do Estatuto da Cidade
2 Os assuntos polémicos e os pontos de conflito podem merecer debates ou audiéncias especificas
3 www.urbanismo.niteroi.rj.gov.br
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Cabe salientar que a audiéncia publica corresponde a uma prestacdo positiva, 0 que leva a
Prefeitura ndo apenas a garantir a entrada do cidadao para construcéo coletiva e discusséo quanto
as politicas publicas, mas, sobretudo, a incentivar tal participagédo, escolhendo locais e horéarios

acessiveis a maioria da populacéo.

Nesta terceira fase foram realizadas cinco audiéncias publicas, distribuidas conforme Figura 1.1.

Figura 1.1

Dias e Regides da Terceira Fase das Audiéncias Publicas

17 de Agosto 23 de Agosto 25deAgosto 27 de Agosto 29 de Agosto

? 9 9 909

[ 0 [ |

Regido Regido Regido Regido Regido

Ocednica Pendotiba Norte Leste Centro e
Praias da
Baia

Elaboragéo FGV

O mapa exposto na Figura 1.2 a seguir mostra a divisdo politico-administrativa da cidade de Niteroi
segundo as regifes de planejamento definidas no Plano Diretor de 1992 e os seus respectivos

bairros.
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Figura 1.2

Divisdo Politico-administrativa de Niterdi segundo as Regides de Planejamento
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. — — N
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Elaboracéo FGV a partir do Plano Diretor de 1992.

1.1 O Processo Participativo

Conforme estabelecido no Estatuto da Cidade, o processo de revisdo de um Plano Diretor deve
contar com ampla participacdo da sociedade, representada pelos mais diversos segmentos da
cidade e por quatro féruns de Niteréi: o Conselho Municipal de Politica Urbana (COMPUR); as
camaras tematicas; a capacitacao das liderancas; e as audiéncias publicas. O COMPUR ¢é o
elemento central do processo participativo que reune representantes de todos os niveis, conforme

ilustrado na Figura 1.1.1 a seguir.
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Figura 1.1.1

Féruns de Participacdo — Camadas de Participacdo Social

Pablico Alvo

= == e e e oy Toda Populagio

- - Liderangas Comunitarias da Cidade

Figuras ilustres e especialistas
setoriais da Cidade

e ol CONSelheiros

Elaboragdo FGV.

A seguir sdo detalhadas as atividades realizadas na Terceira Fase das Audiéncias Publicas.

1.1.1 Categorias Utilizadas para Analise das Contribuicbes das

Audiéncias Publicas

As categorias utilizadas para andlise das contribuigcbes apresentadas nas audiéncias publicas sdo

apresentadas a seguir, segundo os trés temas abordados:
1) Uso e Ocupacao do Solo, Mobilidade e Acessibilidade

[0 Uso e ocupacdo do solo - reune as contribuicbes acerca da importancia da
incorporacgdo de paradmetros urbanisticos objetivos na orientagédo da regulamentagéo
do uso e ocupacao do solo na cidade de Niter6i que deverdo orientar as alteracdes
no Plano Diretor, tais como: perimetro urbano, macrozoneamento e legislacdo do
uso, ocupacao e parcelamento do solo, andlise do zoneamento das areas centrais,

sitios histdricos, areas de protecdo ambiental e acesso a terra urbanizada; e
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[0 Mobilidade e acessibilidade - abrange todas as demandas acerca da necessidade
diaria de deslocamento — de pessoas e bens — no espaco urbano, ndo se restringindo

aos meios de transporte.
2) Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Infraestrutura Urbana e Social
O Meio ambiente - abrange todas as ac¢des voltadas para a prote¢cdo do meio ambiente;

[0 Saneamento ambiental - envolve todas as acdes de saneamento bésico,

esgotamento sanitério, residuos soélidos e drenagem; e

[0 Infraestrutura urbana e social - envolve as informagdes sobre as infraestruturas
sociais, tais como equipamentos de educacdo, saude, lazer, cultura e patriménio,
além das demandas de infraestrutura urbana voltadas para o saneamento basico,

fornecimento de energia, coleta e tratamento de residuos e rede de dados.
3) Habitacdo e Regularizagcdo Fundiaria

Reconhecida como direito basico e condicdo essencial para sobrevivéncia no meio
urbano, a habitagdo adequada constitui uma questdo central a ser enfrentada,
especialmente no atendimento aos segmentos populares. Com o estabelecimento da
Funcédo Social da Propriedade, a moradia de interesse social ganhou relevancia em

intervencdes relacionadas a urbanizacdo e a regularizacédo fundiaria.

1.1.2 Roteiro das Audiéncias Publicas

As audiéncias publicas seguiram o seguinte roteiro:

=] Abertura - o mediador convidou os integrantes da mesa para compb-la e leu os

procedimentos a serem observados no decurso da audiéncia publica.

Em momento posterior, a secretaria de Urbanismo e Mobilidade Urbana ou o secretario
de Meio Ambiente fizeram a abertura da reunido, contextualizando o tema e explicando
os objetivos e a importancia da audiéncia publica no processo de revisdo do Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano de Niter6i. Em seguida, os componentes da mesa fizeram

0S seus respectivos pronunciamentos.
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= Exposicdo sobre o relatorio das Diretrizes do processo de revisdo do Plano Diretor - a
apresentacdo do conteudo das Diretrizes propostas foi realizada pelo subsecretério de
Urbanismo e Mobilidade e/ ou pelo diretor de Urbanismo e esta apresentada no Anexo 2.

= ManifestacOes orais e escritas - foi acordado o tempo de 3 minutos para 0s inscritos
fazerem as consideracdes acerca do processo. Foram realizadas perguntas, as quais
foram entregues também por escrito e respondidas pelos expositores.

= Encerramento da audiéncia publica - os expositores informaram que a documentacao

produzida sera apensada ao processo administrativo da tramitacdo da revisdo do Plano

Diretor de Desenvolvimento Urbano de Niteroi.

1.2 Contribuicdes das Audiéncias Publicas por Regiao

1.2.1 Regido Oceanica

Mapa 1.2.1.1

Regido Oceanica

SERRA GRANDE

ENGENHO DO MATO

MARAVISTA

PIRATININGA
JARDIM IMBUI

CAMBOINHAS

ITACOATIARA

Elaborag&o FGV, 2015
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A nona audiéncia publica do PDDU de Niteroi e a primeira desta terceira fase foi realizada na Regidao
Oceénica, no dia 17 de agosto de 2016, no Colégio Itapuca, na Rua Professor Ernani Faria Alves,
n°® 124, Piratininga. A respectiva Ata dessa audiéncia publica ja foi elaborada pela Prefeitura (Anexo
1).

1.2.1.1 Registro das Contribuicdes

De forma resumida, a seguir sdo apresentadas as principais contribuicbes dos participantes da
Audiéncia Publica da Regido Oceéanica.

Quadro 1.2.1.1

Contribuicdes — Uso e Ocupacéo do Solo, Mobilidade e Acessibilidade

Uso e Ocupacao do Solo, Mobilidade e Acessibilidade

Fiscalizar a constru¢do de condominios em desacordo com o PUR da Regido
Oceanica e proximo as areas verdes, como o Morro da Viracao;

Regulamentaggo Definicdo da proposta dos gabaritos da regido, pois ha muita preocupagdo com

do Uso e ~ )

~ relacdo ao aumento deles;
Ocupacéo do ~ o
Solo Preocupacéo com adensamento da regiéo;

Melhorar a fiscalizacdo em algumas areas de ocupacdo, pois ha um gasto muito
alto com contenc¢éo de encostas.

Uso e Ocupacgéao
do Solo

Preocupagéo com o impacto da Transoceénica,;

Preocupacgéo de como seré a questéo do transito na saida do tinel e como sera a
Mobilidade ciclovia;

Incentivar ao uso de bicicletas através de ciclofaixas;

Fazer a manutenc¢édo das ciclofaixas.

Mobilidade e
Acessibilidade

Elaboragéo FGV.
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Quadro 1.2.1.2

Contribuigcdes — Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Infraestrutura Urbana e Social

Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Infraestrutura Urbana e Social

Expansédo de areas ocupadas nas areas de preservacdo ambiental, exemplo do
Morro da Viracéo;
Preocupagdo com de acdo para ocupacdo da area de ltaipu que estad em
andamento, necessidade de maior fiscalizaco;

Meio Ambiente Preocupacgéo com ocupacao que avanca na area de Piratininga;
Colocar nas macroareas de forma clara os lotes ja demarcados que ficam em areas
protegidas para que ndo haja discussdo sobre o que ja era regularizado
anteriormente;
Estudos de impactos de vizinhanca das obras realizadas no meio ambiente.

Criar plano de drenagem para a Cidade;
Inclusé@o de solugBes alternativas de saneamento em bairros de classe média, pois
Saneamento o0 texto sugestiona apenas para lugares mais pobres;
Ambiental (Drenagem) | Incentivar e manter formas alternativas de saneamento;
Incluir logradouros prioritarios, aos moldes do PDDU de 1992, no projeto de lei,
principalmente o caso da drenagem.

Elaboragdo FGV.

Quadro 1.2.1.3
Contribuicdes — Habitac&o e Regularizacdo Fundiaria

Habitacdo e Regularizagcao Fundiaria

Oferecer moradia digna como forma de conter o crescimento dos assentamentos irregulares na Regiéo.
Elaboragdo FGV.

Quadro 1.2.1.4

Contribuicdes — Outras Sugestdes

Resgatar as boas propostas do PDDU de 1992 — menc¢é&o ao Capitulo de Macrodrenagem;
Inclusdo de prazos para execucéo das acdes e diretrizes do PDDU no projeto de Lei;
Inclusdo das propostas e diretrizes discutidas nas audiéncias anteriores.

Elaboragdo FGV.

1.2.2 Regiao Pendotiba

A décima audiéncia publica do PDDU de Niteroi e a segunda desta terceira fase ocorreu na Regido
Pendotiba, no dia 23 de agosto de 2016, no CIEP 450 Emilio Di Cavalcanti, Estrada Monan
Pequeno, n° 898, Badu. A respectiva Ata dessa audiéncia publica ja foi elaborada pela Prefeitura
(Anexo 1).
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Mapa 1.2.2.1

Regiédo Pendotiba

Maria Paula

S 7 ' Matapaca /
- Vila Progresso -

Sapé
Ititioca &

o o\ Nt 1‘7\'\ N
Badu % !

"7 Largo da Batalha |

6

Cantagalo
Maceio

Elaborag&o FGV, 2015.

1.2.2.1 Registro das Contribuicdes

De forma resumida, a seguir sdo apresentadas as principais contribuicbes dos participantes da

Audiéncia Publica da Regido Pendotiba, realizada no dia 23 de agosto de 2016.

Quadro 1.2.2.1

Contribuicdes — Uso e Ocupacéo do Solo, Mobilidade e Acessibilidade

Uso e Ocupacao do Solo, Mobilidade e Acessibilidade

o
US|
&
%g Regulamentacgdo do  Analisar efeitos positivos e negativos de aumento de gabarito previsto pelo PUR
8 v} Uso e Ocupacao do ' de Pendotiba em certas areas da regido, tendo em vista a diretriz de salvaguardar
o< Solo a autenticidade da ambiéncia cultural e do modus vivendi da regi&o.
?
-
o g
oK Analisar alternativas para melhorar transporte coletivo da regido Pendotiba, em
T = ) i ; A 5 <
S % Transporte Pablico E):g;t‘%cﬁlar, para aumentar a quantidade de 6nibus para atender a populacdo da
a ¢ e . ~ .
§ é Verificar fiscalizagdo do transporte coletivo.
<

Elaboragéo FGV.
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Quadro 1.2.2.2

Contribuigcdes — Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Infraestrutura Urbana e Social

Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Infraestrutura Urbana e Social
Verificar alternativas para solucionar os alagamentos na regido de Pendotiba;
Recuperar mananciais;
Meio Ambiente Utilizar estudos realizados pela assessoria de assuntos ambientais do vereador
Daniel Marques sobre as areas verdes da cidade, em particular, no que se refere
a prevencao de enchentes — Caminho das Aguas.
Saneamento Ambiental = Verificar relatos de problemas de esgoto na regido de Pendotiba, segundo
(Esgotamento Sanitario)  informacdes de presentes na audiéncia publica.
Elaboragéo FGV.

Quadro 1.2.2.3
Contribuicdes — Habitac&o e Regularizacdo Fundiaria

Analisar as areas de interesse social hoje existentes e uso que se fez das areas ja4 desapropriadas;
Propor moradias alternativas para moradores em area de risco ou desalojados;
Promover a regulamentacéo fundiéria;
Respeitar os direitos das familias que atualmente ocupam area de disputa judicial em Piratininga/Regido
Oceanica.
Elaboragdo FGV.

Quadro 1.2.2.4
Contribuicdes — Outras Sugestdes

Fazer melhor divulgagdo das audiéncias publicas, por meio do facebook da Prefeitura, faixas e cartazes nas
ruas da cidade e outros meios;
Procurar que as diretrizes sejam menos genéricas e mais especificas a realidade de Niterdi;
Verificar a possibilidade de alterar horério das audiéncias publicas, de forma que os interessados tenham
tempo héabil de se deslocar do trabalho até o local da audiéncia.

Elaboragéo FGV.
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1.2.3 Regiao Norte

Mapa 1.2.3.1
Mapa da Regido Norte
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Elaboragéo FGV, 2015

A décima primeira audiéncia publica do PDDU de Niteroi e a terceira desta terceira fase foi
agendada para o dia 25 de agosto de 2016, na sede do Fonseca Atlético Clube; entretanto, a
audiéncia ndo se realizou por falta de quérum. A respectiva Ata dessa audiéncia publica ja foi
elaborada pela Prefeitura (Anexo 1).
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1.2.4 Regido Leste

Mapa 1.2.4.1
Mapa da Regido Leste

\Varzcaldas Mocas)

Elaboragéo FGV, 2015

A décima segunda audiéncia publica do PDDU de Niteroi e a quarta desta terceira fase foi realizada
na Regido Leste, no dia 27 de agosto de 2016, no CIEP 307 Djanira, Avenida Ewerton Xavier, n°

417, Varzea das Mocas. A respectiva Ata dessa audiéncia publica ja foi elaborada pela Prefeitura
(Anexo 1).

1.2.4.1 Registro das Contribuicbes

De forma resumida, a seguir sdo apresentadas as principais contribuices dos participantes da
Décima Segunda Audiéncia Publica, na Regido Leste.
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Quadro 1.2.4.1.1

Contribuicdes — Uso e Ocupacéo do Solo, Mobilidade e Acessibilidade

Uso e Ocupacao do Solo, Mobilidade e Acessibilidade

Restringir o adensamento na regido;
Verificar a autorizagdo para a implantacéo do cemitério na regiao;
Verificar a autorizacdo da implantagdo do campo de futebol (Botafogo) sem estudo
de impacto, gerando problemas de transito — area considerada de interesse
agricola do PD/92;
Elaborar e divulgar um levantamento faz praca e parques da cidade, com estado
de conservacéo e enderecos;
Revogar a lei do PAR e elaborar o PUR da Regido Leste.
Criar um terminal rodoviario em Varzea das Mocas;
Criar ciclovia ligando Véarzea das Mocas ao terminal da transoceanica;
Conscientizar a populacdo quanto aos impactos causados no transito em
decorréncia do elevado numero de veiculos particulares (conscientizar para o nao
Transporte Publico | aumento da frota);

Melhorar a gestdo do transito na Alameda sdo Boaventura e dos transportes

publicos que atendem a regiao;

Ofertar infraestrutura de transporte publico de qualidade;

Criar espacos para mobilidade sustentavel.

Elaboragdo FGV.

Regulamentacéo
doUso e
Ocupacéo do Solo

Uso e Ocupacao do
Solo

Mobilidade e
Acessihilidade

Quadro 1.2.4.1.2
Contribuicdes — Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Infraestrutura Urbana e Social

Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Infraestrutura Urbana e Social
Conter a ocupagéo das areas de bordas do Parque, realizar obras de infraestrutura,
plano de manejo, ecoturismo e propor formas de delimitacao fisica do Parque para
conter a ocupacéo irregular;
Implantar Programa de Servicos ambientais — incentivando o cidaddo a
Meio Ambiente implementar melhorias ambientais;
Propor &rea de agroecologia na regiao;
Incentivar a permacultura, agricultura organica na regiao;
Mapear as nascentes de rios;
Criar uma agenda ambiental com metas e prazos de implantacao.

Esgotamento o o .
o Sanitario Realizagdo de obras para coleta e tratamento de esgoto sanitario na regido.
g . - n . :
g = Residuos Criar ponto de coleta seletiva na regido com cooperativas organizadas;
© g Solidos Como esgotamento do aterro do Caramujo, o lixo esta sendo depositado em Varzea
% E das Mocas.
n Realizagdo de obras de drenagem e microdrenagem;

Drenagem

Pavimentar as ruas.

Energia Elétrica | Melhorar a oferta do servigco de energia elétrica.
Melhorar e fiscalizar o atendimento das concessionarias na regiao;
Infraestrutura Urbana | Conservar os equipamentos publicos do bairro;

e Social Estudo das Aguas de Niterdi avaliou com 6tima a agua na regido recomendando
pocos artesianos. Entretanto com a presenca do cemitério essa opgao se inviabiliza
pela contaminacdo do solo.

Elaboragéo FGV.
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Quadro 1.2.4.1.3

Contribuicdes — Habitac&o e Regularizacdo Fundiaria

Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria
Verificar aprovacédo de projeto Minha Casa, Minha Vida na regido que vai adensar muito - ndo foi aprovado
na Secretaria do Meio Ambiente?
Promover regularizacéo fundiaria e implementar projetos de urbanizacdo nas comunidades da Regido;
Legalizar as moradias existentes nas bordas do Parque da Serra da Tiririca e garantir acesso e servicos a
essas moradias;

Oferecer assessoria técnica a populacao de baixa renda.
Elaboragéo FGV.

Quadro 1.2.4.1.4

Contribuicdes — Outras Sugestdes

Faltam creches e escolas infantis na regiao;
Policlinica oferece servico muito mal avaliado;
Faltam projetos sociais e médico de familia;
Melhorar a qualidade da educacéo na regido e recuperar escola abandonada;
Abrigo para populagéo de rua na regido néo pode atender a toda a cidade;
Implantar equipamentos de esporte e lazer na regido e principalmente uma academia da Terceira Idade ao
ar livre;
Melhorar as cal¢adas, criar ciclovias e dar acessibilidade as ruas da regiéo;
Melhorar a seguranga na regido, e implantar cAmeras de monitoramento para incluir a regido no Centro
Integrado de Seguranca Publica;
Ampliar a divulgagéo das audiéncias publicas;
Realizar novas audiéncias na Regido Leste para apresentar o anteprojeto de lei;
Dar mais atencéo as demandas da regido.
Elaboragéo FGV.
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Mapa 1.2.5.1

Regido Centro e Praias da Baia
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Elaboragéo FGV,

2015.

A décima terceira audiéncia publica do PDDU de Niter6i e a quinta desta terceira fase foi realizada

na Regido Centro e Praias da Baia, no dia 29 de agosto de 2016, no auditério da Camara de
Dirigentes Lojistas (CDL), na rua General Andrade Neves, n° 31, Centro. A respectiva Ata dessa
audiéncia publica ja foi elaborada pela Prefeitura (Anexo 1).

1.2.5.1 Registro das Contribuicdes

De forma resumida, a seguir sdo apresentadas as

principais contribuicbes apresentadas pelos

participantes da Décima Terceira Audiéncia Publica da Regido Centro e Praias da Baia.
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Quadro 1.2.5.1.1

Contribuicdes — Uso e Ocupacéo do Solo, Mobilidade e Acessibilidade

Uso e Ocupacao do Solo, Mobilidade e Acessibilidade

Regulamentagéo do
Uso e Ocupacéo do
Solo

Revogar ou rever a lei do PAR;
Regulamentar o IPTU Progressivo, previsto no PDDU de 2004.

Elaboragéo FGV.

Quadro 1.2.5.1.2

Contribuicdes — Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Infraestrutura Urbana e Social

Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Infraestrutura Urbana e Social

Criar uma diretriz de Prestagdo de Servigcos Ambientais nas macroareas de
preservagdo ambiental;

Engenho do Mato — qualificar area rural, de forma a propiciar a agroecologia;

Verificar a Lei de Operacdes Interligadas.
Elaboragéo FGV.

Meio Ambiente

Quadro 1.2.5.1.3
Contribuicdes — Habitac&o e Regularizacdo Fundiaria

Habitacdo e Regularizacédo Fundiaria
Prever ac6es de melhorias para os aglomerados subnormais.
Elaboragdo FGV.

Quadro 1.2.5.1.4
Contribuicdes — Outras Sugestdes

Convocar nova audiéncia publica para a Regiao Norte, realizando maior divulgacao;
Ampliar os espacos culturais na Regido Norte, com novas propostas de uso para o Horto Botanico e novo
uso para o Presidio que deve ser retirado da regido Norte.

Elaboragdo FGV.
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ANEXOS
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Anexo 1 - Atas das Audiéncias Publicas Disponibilizadas pela Prefeitura
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Anexo 2 - Apresentacao das Diretrizes
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evisao do
Plano Direto
de Niteroi
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Revisdo do Plano Diretor de Niteréi
O que é o Plano?

O Plano Diretor é o
instrumento basico da politica
de desenvolvimento urbano do
Municipio.

Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Processo participativo

2015 | 2016

Outubro Marco / Abril Agosto
Leituradacidade Cenarios Diretrizes

12 quinzena 12 quinzena Mar¢o 12 quinzena
Publicacao do Diagnéstico Publicacao dos cenarios Publicacao das diretrizes

22 quinzena 22 quinzena 22 quinzena
Audiéncias Publicas Audiéncias Publicas Audiéncias Publicas

19/10_Regido Norte 29/03_Regiao Norte 17/08_Regiao Oceénica
22/10_Regiao Oceanica 31/03_Regiao Praias da Baia 23/08_Regioes Pendotiba
26/10_Regido Praias da Baia 04/04_Regiao Oceanica 25/08_Regiao Norte
29/10_Regioes Pendotiba e Leste 04/06_Regioes Pendotiba e Leste 27/08_Regido Leste
29/08_Regiao Praias da Baia

Urbanismo e Mobilidade
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Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Estrutura do Plano

Cenario atual
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Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
O Municipio

Regiao Norte

Regiao Praias da Baia Regigo Pendotiba

Regiao Oceanica

Area do Municipio:

134 Km2

Populacao:

487.562 hab.

Regides de Planejamento:

5

Regiao Leste !

Urbanismo e Mobilidade
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Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Areas n3o Urbanizadas 1 976

85,8%

Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Areas nao Urbanizadas 1 993

Urbanismo e Mobilidade
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Reviséo do Plano Diretor de Niteroéi
Areas n3o Urbanizadas 2 OO 2

Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Areas nao Urbanizadas 201 4

Urbanismo e Mobilidade
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Populacao 1970-2010:
Tipitpite

+50%

[\re Urbana 1974-2014: +31 OOA)

Urbanismo e Mobilidade

Revisao do Plano Diretor de Niteréi
Cenario atual

Métrica 1970s

Populacédo 324.246 436.155 459.451 487.562

Area Urbana 18,98 43,20 50,25 58,96

Densidade urbana 17.084 10.096 9.143 8.269

-41% -46% -52%

Fonte: Elaborado a partir de dados do IBGE (2010); e SMU.
Urbanismo e Mobilidade
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Revisao do Plano Diretor de Niteroéi
Distribuicdo da populacéao

Urbanismo e Mobilidade

Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Distribuicdo de empregos

Urbanismo e Mobilidade
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Revisédo do Plano Diretor de Niteroéi
Areas de interesse social

Revisao do Plano Diretor de Niteréi
Estrutura do Plano

Macrozoneamento

Macrozonas e macroareas sao porcoes do

terriério com caracteristicas comuns, que
orientam os objetivos especificos de
desenvolvimento urbano e a aplicacao dos
instrumentos urbanisticos e ambientais.

Urbanismo e Mobilidade
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Diretrizes para o Plano Diretor de Niterdi '
Macrozona de Estruturag3o e

Macrozoneamento Qualificagio do Ambiente
Urbano

Macrozona de Protegdo e
Recuperagio do Ambiente
Natura

Urbanismo e Mobilidade

Diretrizes para o Plano Diretor de Niterdi

Macrozoneamento Qualificagio do Ambiente
Urbano

Macrozona de Estruturagio e

Macrozona de Proteg3o e
Recuperagio do Ambiente
Natura

Macrozona de Proteg3o e
Recuperagio do Ambiente
Natura

Urbanismo e Mobilidade
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Reviséo do Plano Diretor de Niteroéi
Estrutura do Plano

Macroareas

Urbanismo e Mobilidade

Diretrizes para o Plano Diretor de Niterdi

Macroareas Macroirea de Integragio
Metropolitana

Macroarea de Urbanizagio

Macroarea de Preservag3o dos
Ecossistemas Naturais

Urbanismo e Mobilidade
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Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Estrutura do Plano

Diretrizes

Urbanismo e Mobilidade

Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Diretrizes gerais

« Direito a cidades sustentaveis

« Justa distribuicdo dos beneficios e 6nus do processo de urbanizagao

* Retorno para a coletividade da valorizacao de imoveis decorrente dos
investimentos publicos

« Distribuigao de usos e ocupacao do solo de forma equilibrada

* Protecao, preservacao e recuperacao do meio ambiente natural e construido
 Utilizacao racional dos recursos naturais,

* Regularizagao fundiaria e urbanizacao incentivo a producao de HIS

» Prioridade para o transporte coletivo e modos nao motorizados

» Simplificacao da legislacao urbanistica

* Gestao democratica por meio da participagcao popular

Urbanismo e Mobilidade
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Reviséo do Plano Diretor de Niteroéi
Estrutura do Plano

O Municipio

Macrozonas

Mde MG Macrozona de Protegdo e
Ambiente Recuperag¢io do Ambiente
) Natura

Urbanismo e Mobilidadd

Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Macrozona de Estruturacao e Qualificacdo do Ambiente Urbano

promocao do ordenamento territorial

contencao do processo de espraiamento urbano e da
expansao fragmentada

estimulo ao uso misto como forma de reduzir a
necessidade de deslocamentos motorizados

adequacao do direito de construir a fungao social da
propriedade

adequada distribuicao da populacao, das atividades
socioeconomicas, da infraestrutura e dos equipamentos
urbanos e comunitarios, ao espac¢o urbano

direcionamento do adensamento para os espacos
consolidados e com capacidade de suporte de
infraestrutura

Urbanismo e Mobilidade
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Reviséo do Plano Diretor de Niteréi
Macrozona de Estruturacéo e Qualificagdo do Ambiente Urbano

reducao das situacoes de vulnerabilidades urbanas que
expoem diversos grupos sociais, especialmente os de
baixa renda

(] implantacéo de corredores ecolégicos no espago urbano

Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Macrozona de Protecéao e Recuperacao do Ambiente Natura

conservacao e recuperacao dos servicos ambientais
prestados pelos sistemas ambientais existentes

consolidagao dos planos de manejo das Unidades de
Conservagao e Protecao Ambiental do municipio

contencao da expansao urbana sobre areas de interesse
ambiental e de protecao

respeito a legislagao referente a Mata Atlantica

Urbanismo e Mobilidade
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macrozona do Ambiente Costeiro e Marinho

garantia do livre acesso ao espaco publico na zona marinha

implementar agoes visando o desenvolvimento econémico nos
setores da industria naval e pesqueira, e a manutencao e a valorizagao
das atividades economicas sustentaveis nas comunidades
tradicionais

promocao do desenvolvimento de atividades nauticas de lazer,
esportes e turismo, valorizando o potencial ilhéu

ordenacao territorial da orla do municipio e de seus espelhos d’agua,
promovendo o desenvolvimento economico sustentavel, a
manutencao do patrimonio natural, e as atividades de esporte, lazer e
turismo, incorporando as contribuicoes obtidas no processo
participativo do Projeto Orla

compatibilizagao das acoes do Plano Municipal de Gerenciamento
Costeiro (PNGC) com as politicas publicas que incidam sobre a
Macrozona Costeira

Urbanismo e Mobilidade

Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Estrutura do Plano

O Municipio

Macrozonas

Macrozona de Proteg3o e
Recuperagio do Ambiente
Natura

Macroareas

Macroarea de Integragio
Metropolitana

Macroirea de Urbanizag3o Macroarea de Preservagio
Consolidada dos Ecossistemas Naturais

Urbanismo e Mobilidade
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Reviséao do Plano Diretor de Niterdi
Macroarea de Integracéo Metropolitana

Aumento da densidade
demografica e da oferta
habitacional com uso misto

Qualificacao da integracao e da
oferta de diferentes sistemas de
transporte coletivo

valorizacao da paisagem e do
ambiente urbanos

Fortalecimento da base
economica local

Fomento de atividades de
inovacao e economia criativa,
combinado com potencial das
universidades

Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Integracéao Metropolitana

Requalificacao dos espacos livres
de uso publico, visando a
melhoria da qualidade de vida

Recuperacao e preservacgao do
patrimonio cultural

Urbanismo e Mobilidade
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Revisdo do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Urbanizacdo Consolidada

D Controle dos processos de
adensamento e da saturagao

viaria
Manutencgao das areas verdes
significativas

Preservagao de ambientes
construidos com reutilizacao e
conservacao de imoveis de valor
cultural

Incentivo a fruigao publica,

fachada ativa e usos mistos no
térreo dos edificios

Urbanismo e Mobilidade

Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Urbanizagcédo Consolidada

Estimulo a permanéncia e a
expansao do comeércio lojista
tradicional nos bairros e as
atividades que mantém relagao
com a memodria e a identidade
cultural da cidade

Urbanismo e Mobilidade
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Revisédo do Plano Diretor de Niteréi
Macroarea de Promocéo da Equidade e Recuperacdo Ambiental

Promogao da urbanizacao e
regularizacao fundiaria dos
assentamentos urbanos

Promocao da construcao
empreendimentos de Habitacao de
Interesse Social

Implantacao de espagos abertos
para o uso coletivo, como
parques, pracas e areas de lazer e
de recreagao comunitaria

incentivar a consolidacao das
centralidades de bairro existentes

Qualificacao do sistema de
mobilidade urbana

Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteréi
Macroarea de Promocéao da Equidade e Recuperacédo Ambiental

Recuperacao de areas de
preservacao ou matas ciliares
degradadas

Acoes de reducao e prevencao
dos problemas existentes nas
areas com riscos geologico-
geotécnicos

Urbanismo e Mobilidade
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Revisédo do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Qualificacdo Urbana

. Controle dos processos de
adensamento

. Promogao da mobilidade urbana
sustentavel

. Incentivo a consolidagao das
centralidades de bairro

. Melhoria das condigoes
urbanisticas dos bairros, com
oferta adequada de servigos,
equipamentos e infraestruturas
urbanas

valorizacao da paisagem e do
ambiente urbano

Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Qualificagédo Urbana

Salvaguarda da autenticidade da
ambiéncia cultural e do modus
vivendi da regiao, condicionando
a ocupacgao urbana a preservagao
da memoria urbana, do direito de
fruicao a paisagem natural, da
qualidade da ambiéncia urbana e
da protecao, recuperagao e
valorizacao dos bens e areas de
valor historico e cultural

Urbanismo e Mobilidade

Urends
-
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" FGV PROJETOS

Revisao do Plano Diretor de Niteréi
Macroarea de Qualificacédo Urbana

. Manejo das aguas pluviais
urbanas e garantir a
permeabilidade do solo
minimizando a ocorréncia de
problemas criticos de inundagoes,
enchentes, alagamentos e
escorregamentos de encostas

Protecao das areas de risco,
nascentes e margens dos rios e
lagunas ou em bordas de
preservacao ambiental ou com
impossibilidade de atendimento
de infraestrutura e transporte
coletivo

Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteréi
Macroarea de Contencéo Urbana, Recuperacido Ambiental e Uso Sustentavel

Contencao da urbanizagao

Criacao de areas de especial
interesse agroecologico

Conservagao e recuperacao dos
fragmentos florestais

Compatibilizacao dos usos com as
condicionantes geologico-
geotécnicas

garantia de trafegabilidade das
estradas, conservando a
permeabilidade

incentivo a criacao de Reservas
Particulares do Patrimonio Natural

Urbanismo e Mobilidade
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Preservacéo dos Ecossistemas Naturais

Criacao de espacos territoriais
especialmente protegidos

Protecao dos mananciais

Protecao das espécies vegetais e
ENIETS

Implantacao de infraestrutura,
recursos humanos e mecanismos
de gestao nas UC

Promogao do ecoturismo

Protecao e recuperacao das
EGTET

Urbanismo e Mobilidade

Revisao do Plano Diretor de Niteréi
Macroarea Marinha de Uso Intensivo

Fomento a industria naval

Incentivo a Economia do Mar,
tanto no que se refere as
atividades economicas intensivas
e de grande escala, como pesca
industrial, indastria naval e
servigcos portuarios, quanto as
atividades de menor escala, como
pesca artesanal, turismo, esportes
nauticos, cultivo de mexilhoes,
mercado de peixes, entre outros

Valorizacao da vocacao nautica da
Cidade para atividades ligadas ao
turismo, cultura, esporte e lazer

Urbanismo e Mobilidade
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Reviséao do Plano Diretor de Niteréi
Macroarea Marinha de Uso Intensivo

Acoes de melhoria da qualidade
das aguas que alimentam a Baia
de Guanabara

Consolidacao e capacitacao das
colonias de pescadores existentes

Recuperacgao e preservacao dos
ecossistemas costeiros

Implantagao de ciclovias na orla
do municipio e promocao de
acessibilidade universal nas
praias

Urbanismo e Mobilidade

Revisao do Plano Diretor de Niteroéi
Macroarea Marinha de Uso Intensivo

Fomento a industria naval

Incentivo a Economia do Mar,
tanto no que se refere as
atividades economicas intensivas
e de grande escala, como pesca
industrial, industria naval e
servigos portuarios, quanto as
atividades de menor escala, como
pesca artesanal, turismo, esportes
nauticos, cultivo de mexilhoes,
mercado de peixes, entre outros

Valorizagao da vocagao nautica da
Cidade para atividades ligadas ao
turismo, cultura, esporte e lazer

Urbanismo e Mobilidad:
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" FGV PROJETOS

Revisao do Plano Diretor de Niteréi
Macroarea Marinha de Uso Intensivo

Acoes de melhoria da qualidade
das aguas que alimentam a Baia
de Guanabara

Consolidacao e capacitacao das
colonias de pescadores existentes

Recuperacgao e preservacao dos
ecossistemas costeiros

Implantagao de ciclovias na orla
do municipio e promogao de
acessibilidade universal nas
praias

Urbanismo e Mobilidade

Revisao do Plano Diretor de Niteréi
Macroarea marinha de uso sustentavel

Incentivo a polos gastronomicos
relacionados a pescados, como
fatores de desenvolvimento
economico e atragao do turismo

Consolidacao e capacitacao das
colonias de pescadores existentes

Regularizacao e requalificacao
dos quiosques na orla e
implantacao de infraestrutura para
os servigo de salva-vidas,
atendimento ao turismo e
banheiros publicos

Acessibilidade universal para o
acesso as praias da regiao

Urbanismo e Mobilidade
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea marinha de uso sustentavel

D Consolidacao do Plano de
Manejo da Unidade de
Conservagcao da Monumento
Natural da Praia do Sossego

Priorizacao da preservacao,
recuperacao e manutencao das
condigoes ambientais do cordao
arenoso litoraneo

Ordenagao das atividades
esportivas e sinalizacao dos
setores de riscos ao esporte
nautico

Adocao das diretrizes do plano de
manejo do PESET relativas a Zona
Marinha de protecao integral junto
a Enseada do Bananal

Urbanismo e Mobilidade|

Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea marinha de uso sustentavel

Realizacao de planejamento
especifico para a area da Vila dos
Pescadores de Itaipu, que
compatibilize os multiplos
interesses existentes no trecho:
urbanizacao, pesca, comeércio,
moradia, lazer, turismo,
preservacao, esportes,
acessibilidade e outros

Urbanismo e Mobilidade
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Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Estrutura do Plano

Sistema de Estruturacao Territorial

Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Estrutura do Plano

Sistema de Estruturacao Territorial

E a partir de onde se estruturam as
transformacoes estratégicas propostas
pelo Plano Diretor, composta pelos
seguintes elementos estruturadores do

territério:

Urbanismo e Mobilidade
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Diretrizes para o Plano Diretor de Niteréi
Rede de Centralidades Locais

Urbanismo e Mobilidade

Diretrizes para o Plano Diretor de Niteroi
Eixos de Estruturacéo da Qualificagcédo Urbana

Urbanismo e Mobilidade
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Revisao do Plano Diretor de Niterodi
Rede Territorial Ambiental

Urbanismo e Mobilidade

de Niteroi

www.planodiretor.niteroi.rj.gov.br

Urbanismo e Mobilidade
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